DE HUIZEN
BEMIDDELAAR

MAKELAARDIJ

lJssellaan 117 Deze woning wordt

2806 TE Gouda aangeboden door:

€ 285.000 k.k. Q De Huizenbemiddelaar
Gouda

Walmolenerf 44
2807 DG Gouda

gouda@dehuizenbemiddelaar.nl
0182516998

Deze vestiging is aangesloten bij
de Huizenbemiddelaar C.S. Vastgoed
en Vastgoed Nederland 4 Ned.



Kenmerken
IJssellaan 117

Woonoppervlakte: 71 m?
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Perceeloppervlakte: 159 m?

Inhoud: 279 m®

Bouwjaar: 1930
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Aantal kamers: 3
Soort woning: eengezinswoning
Type woning: woonhuis

Vraagprijs: € 285.000 k.k.



Omschrijving
IJssellaan 117

Aan lJssellaan 117 te Gouda gelegen tussenwoning voor kopers die een woning
willen kopen en de woning (volledig) naar eigen smaak/wensen willen aanpassen.

Deze karakteristieke woning is gelegen op een leuke, centrale plek in Gouda op
loopafstand van de binnenstad.

Het betreft een tweelaagse tussenwoning waarvan de begane grond is
uitgebouwd.

Hierdoor is er op de begane grond de ruime woonkamer / eetkamer en half open
keuken te vinden.
Op de begane grond treft u ook aan de badkamer en het toilet.

Vervolgens is op de eerste verdieping een open ruimte, waar u meerdere slaap/
werkkamers kunt realiseren.

De tuin is diep, circa 30 meter (inclusief de berging) Op iedere plek in de tuin kunt
u van de zon genieten.

De woning is gelegen in de woonwijk Kort Haarlem, op vijf minuten loopafstand
van de gezellige historische binnenstad van Gouda, waar zich tal van restaurants,
terrassen en winkels bevinden. Het NS-station van Gouda is in slechts enkele
minuten met de fiets te bereiken. Ook scholen, sportaccommodaties en

zorgvoorzieningen bevinden zich in de directe nabijheid. |

Begane grond
(voor schematische indeling en afmetingen bekijkt u de plattegronden)

Begane grond:
Entree/hal met meterkast en toegang tot de woonkamer.

Door de uitbouw op de begane grond is er bijzonder veel ruimte in de woonkamer
ontstaan,

De keuken is voorzien van een lichtkoepel voor extra lichtinval.
In de keuken is aanwezig het 4-pits kooktoestel, de koelkast en de afzuigkap.

Op deze verdieping treft u ook het toilet en de badkamer aan.

Achter de keuken, aan de tuinzijde, bevindt zich de berging.
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Omschrijving
IJssellaan 117

De achtertuin ligt op het oosten.
Door de diepte is er overdag en’s avonds altijd een plekje in de zon of schaduw te
vinden.

Eerste verdieping
Een open ruimte, vrij in te delen voor meerdere slaap/werkkamers, zeker 3
kamers is mogelijk.

Vanuit de eerste verdieping kunt u op het dakterras stappen.

Tuin
De achtertuin is diep, circa 30 meter (inclusief de berging) Op iedere plek in de
tuin kunt u van de zon genieten.

Ook is een achterom aanwezig.

Bijzonderheden
De woning is klaar voor kopers die een verbouwing willen (laten) aanpakken.

- Bouwjaar: ca. 1903

- Perceeloppervilakte 159 m2

- Woonoppervlak: ca. 71 m2

- Overige inpandige ruimte: 7,5 m2
- Inhoud 279 m3

- Gelegen op eigen grond

- Diepe tuin op het oosten

- Zeer ruime berging

- Energielabel G

- Uitgebouwd op de begane grond

- Op vijf minuten loopafstand van de Goudse binnenstad
- Oplevering in overleg / kan snel.

Gebruiksoppervlakte woningen:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Omschrijving
IJssellaan 117

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het

doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Er kunnen geen rechten
worden ontleend aan deze woninginformatie.

In de koopakte wordt de ouderdomsclausule en de niet-bewonersclausule
opgenomen.
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IJssellaan 117
in beeld
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- 8.35m

358 m

255m

3.10m

250 m

4.33m

3.73m

Plal dak

Slaapkamer

2.50m

Slaapkamer

-

1,50 m

.24 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
& Fibber www. Zibber.nd
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Alle kenmerken
op een rij

Status beschikbaar
Adres IJssellaan 117
Postcode 2806 TE

Plaats Gouda
Aanvaarding inoverleg

Soort woning eengezinswoning
Type woning woonhuis
Bouwjaar 1930
Woonoppervlakte (m?) 71
Perceeloppervlakte (m?) 159

Inhoud (m®) 279

Aantal woonlagen 2

Aantal kamers 3

Aantal slaapkamers 2

Verwarming gaskachel
Energielabel G, vervaldatum: 18 aug 2035
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